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PREAMBULE

|.Le Dbien -fondé de la procédure de
modificat 1on de droit commun n°ldu PLU

HautLéon Communauté (HLESt devenue, depuis le 27 mars 2017, compétente en matiére de Plan Local

RQ! NBlyAayYSs R20dzySyid Sy GSylyid fASdz SG OFNIS 02YYdz
Le PLU de Samolde-Léon a été approuvé en conseil municipal lea®@il 2015.L f | Fl A0 f Q206 2°¢

procédure de modifiation simplifiée n°1 approuvée en conseil communautaire le@dbre2021

La commune de Saimolde-Léonet HLCsouhaitent | dz2 2 dzRBzAKHZNI . f QdzNDBF yA &l GA 2y

Wa ST | NJDTBK, sitiié@au sud du centrdlle, & moins de 500 métreke la place de la Cathédrale, rue
deVerdusd Lt &QF 3IA(G R&brigafedE@igtékeNNort d@ Grdgshdatmierie Mliritime, comprenant

RS& o0dzNBIl dze SiG t23SYSyia RS F2yO0iAazys dzy 2dz RSdzE S|

opérah 2y RQKIG6AGHG #20ALf RQSYGANRBY on t238YS8Syiao

L Bien -fondé du choix de la procédure

[ Y2RAFAOF(GA2Y Rdz t[! LISN¥Si RS NBO2yaiARSNBNJ RSa
b O2yRAGAZ2Y 1jdzS f QS@2ftdziA2y LINB@dzS

bS LERNIS LI a lidigéndralg/diiflant f QSO2y2Y

- Que les zones naturelles et agricoles ou les espaces boisés classés, les zones de protection contre les

risques de nuisances ou les sites et paysages protégés ne soient pas;réduits
- Que le projet ne comporte pas de graves risquesuisances.

[ LINBaSyidS LINPOSRAINBE RS Y2RAFAOIGAZ2Y EH)etppsil 6f A S
particulierement en application des articles suivants :

Article L15336 du CU

Sous réserve des cas ou une révision s'impospm@itation de l'article L. 1531, le plan local d'urbanisme

est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier
le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme thoioais et
d'actions.

Article L15337 du CU

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de |'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article L15338 du CU

Lorsque le priet de modification porte sur l'ouverture a l'urbanisation d'une zongenedélibération motivée

de l'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du canseikcipal justifie I'utilité de cette
ouverture au regard des capacités d'urbanisati@mcore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la
faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones

Article L15340 du CU

Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de
I'établissemen public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux
personnes publiques associées mentionnées aux articles-£.€132 132.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernéespadifecation.
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Avrticle L15341 du CU

Le projet de modification est soumis a enquéte publiqéalisée conformément au chapitre Il du titre Il du
livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale
ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application
de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduirka surface d'une zone urbaine ou & urbaniser ;
4° Soit d'appliquer l'article L.1&1ldu présent code.

Article L15343 du CU

A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints
au dossier, desbservations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est

approuvé par délibération de I'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou

du conseil municipal.

Article L15344 du CU

L'acte approuvantine modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles23. 263
L.15326.

[ LINB&SYyidS LINPOSRA:NB RS Y2RAFAOFGAZ2Y Rdz t[! S&ai R2
- & adapterle réglement graphique du PLLU2 dzNE R Q dzy St Q.izNEi I3 ynRZ0h@mENy +

-acréeruneh NA Sy il A2y RQ! YSYF3SYSyd SdetteR&ivelte Mahad DRULY Y | G A 2 y
2dz0SNIS £ fQdz2NDBlFyAaliAzyo®

Nota 1: La zone 2AlW a été créée depuis moins de 9 afguisque le PLU a été approuvé en )i la

LINE OSRdAzZNBE RS Y2RATAOKd Argc L1IBB ozli R&2 ¥ DREQRBILI R|j BNy A A Y
Nota 2: Leprésentdossier de modification du P.L.de SaintPolde-Léoncomportedonc une analyse des

capacités @ densification, cest-RANBE f QARSYGAFAOlI GA2y SG t1 ljdzr €t AFAC
@20 A2y RQKFIOAGFrG RSa RA&ALIRYAOAfAGSE F2yOASNBao

Le dossier établi dans le cadre de la présente modification du PLU comporte une évalugtion
environnementale qui reste proportionnée au projet qui sodiend la procédure.

llserali NI yavYia t € QlFdzi2aNARGS Sy JraMR(endSs0BBimdis) S oaw]! SO . NX
[ QF @A& RS tQldzi2NAGS SYy@ANRBYYySYSyidltS aSNY 22Ayd | dz

I 2yT2NYSYSYyid -anf RUZNI2ARSE SRS ¢MQONDHF yAaYSE S R2aaASNI |
- Aupréfetdu Finistere,
- AuPrésident du Conseil Régional,
- AuPrésident du Conseil Départemental,
- Aux Présidents de la Chambre de Commerce et d'Industrielad€hambre de Métiers et de
f QI NIA&alLyrG Si RS fIF /KFYONB RU! INRKROdz (GdzNB= S
Conchyliculture (pour les communes littorales seulement),
- Aut NBaARSyd RS tQSiloftAaaSyYSyid OKIiaES Rdz adz 9A R
- Aut NBaARSVWIORISNE R9dzdt NEINI YYS [ 20t RS f QI FOoAGLE
- Aut NBaARSY(d RS tQldzi2a2NRGS 2NEBF yAAl {iMKCo8e d&sS i NI y ¢
Transports.
- Augestionnaire d'infrastructure ferroviaire ayant au moins un passag&eéan ouvert au public
dans I'emprise du plan local d'urbanisme
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[ QSYljdzs GS LJzof AljdzS> ljdzZA RdzZNBE on 22dz2NEX Sad tF LKIFAS
avis, critiques et suggestions.

Il est rappelé que dans le délaide 30 jours qAsii f | Of s G dzNB RS f QSyljdzsiSz S «
les observations consignées ou annexées au registre, établit un rapport qui relate le déroulement de

f QSyljdzsiS SG NBRAIS RSa 02y Ofdzarazya Y2GaBsS8eés Sy LIN
documents sont tenus a la disposition du public & la mairie.

{dzZA GS t fQSyljdzs S Llzof AljdzSE €S LINRP2SG RS Y2RAFAOI Az
avis qui ont été joints au dossier, des observations du public eapport du commissaire enquéteur.

La modification du PLU est ensuite approuvée par le conseil municipal. Cette délibération, suivie des mesures
de publicité, met un terme a la procédure
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| doRzErmélpaf i modification n°1
f NS deBatPbitie-Léda Y Y dz

~ !

o

Source Géoportail
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[ 20t A& A2y Rdz LI NJ £+ Y2RATFAC
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Il. Schéma de la procédure de modification
n°1du P.L.U de Saint -Pol-de-Léon

Délibération motivéedu Conseil Communautairé dza G A T A | vy (i

f UdzGAEAGS R$E Q2 dzde
zones 2AlAuU regard desapacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanis¢es
et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones
dz GAGNB RSyt RIINIDR BSS RSO h RalzND I YA aYS

Arrété duPrésident de HLEngagent la procédure demodification du PLU
AticleL.150 1 Rdz / 2RS RS f Q! NblFyAayYs

Délibération de HLC pour définir les modalités de concertation de la modification du fRiUhise a
évaluation environnementale
Article L.10# Rdz / 2RS RS f Q! NblI yA&aYS

~

D

Elaborationtechnique du projet de modification du P.L.U.

D

Notification du projet de modification aux Personnes Publiques Associ&dile L.15340 du Code
RS tQ! NblyAaYS

Il gA&8 RS t1 aw!$ &dzNJ £ QSQOltdz2k GA2Y] SYJANRY
D

Enquéte publique

3 Désignation d'urtommissaire enquéteur par le Tribunal administratif
3NNk GS Rdz LINBAARSYd RS fQ9t/L FAELYG £ RFEGS
3 Publication d'un avis dans 2 journaux départementaux

¢

g 2 dzg S NJi

1ée parution: au moins 15 jouravant le début de I'enquéte
2¢me: parution: dans les 8 premiers jours de I'enquéte
3 Affichage au lieu habituel en mairie et sur les sites concernés par le projet

3 Le commissaire enquéteur dispose d'un mois pour remettre son rapport et ses concludian®até
compétente

3 15 jours pour vérification du rapport et des conclusions par le Tribunal Administratif

D

Adaptations éventuelleiRdz LINRP 2S G LJ2dzNJ GSYANI O2YLIiS RSa |l @dxa RS
t Q8ylidzs 08 Lot AljdzS 6t8 OF&a [SOKSE Yo

D

Approbation de la modification du P.L.U. p&iLC

3 Délibération publiée dans un journal local et affichée en mairie pendant un mois

3 Modification rendue exécutoire des accomplissement des mesures de publicité et du dépot du dossier en
Préfecture

Contrdle de |égalité 2 mois

Compléments au rapport de présentation Octobre 2021 Page 10



Modification de droit commun n°l du PLU Commune de Saint -Pol-de-Léon

Ill. Situation vis -a-vis du PLU en vigueur

b T2yS uH!!06 RS aS$i teNpaeéés\adastaiesisuivastesartio AB®8 259, 303,

302, 261, 285 et 284 (pour partie seulement).

La zoneest située rue de Verdunau sud du centr@ille de SaintPolde-Léonet a moins de 500 meétres de la

place de la Cathédrale

[ LI NOStEEtS 1'{ unc Said O02yOSNYySS LI N fQSYLX | OSYSyi
en bordure de la rue de Verdun au bénéfice de la commune.

Le site dyrojet jouxte:

- f QUbeiaine UE,qui correspond & une zone urbaine destinée aux équipements publics ou
d'intérét généralou se trouve le cimetiére et deux emplacements réservés (ER 2 et 9) afin de
LISNXY¥SGGNB f QSEGSyarzy Rdz OAYSGASaBhénSide defla NBI f A
commune.

- 1§ QatdadNard La zonairbaineUB, qui correspond & une zone de développement péricentrale
RS f QKF 0 A GLF (-villedzi 2 dzNJ Rdz OSy G NB

- Au Sud La zoneNa qui correspond a une zon& dominante naturelle ou sont autorisés des
aménagemets légers de loisirs et de stationnement dans le respect du caractére naturel du site

Extrait du réglement du PLU en vigueur avant la modificatién n®

e N
L = b

D : Parcells concernées par la modificatiorsimplifiéedu PLU
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IV. Situation vis -a-vis Qdz¢ & dzwts3 [ A O dzo
Publique

Les annexes du PLU comportent les servitudes d'utilité publique (SUP) applicables a la Commune.

Ces SUP sont des limitations administratives au droit de propriété et d'usage du sol, instituéesqéel'au
publique dans un but d'intérét général.

9ffSa aQAayYLR&aSyd | dzE RSY

F'YRSa RQdz2NBI yAaYS
S LXdza tFNEBSYSydG adzNJ t Q200dzL 2

Jirzy RSa a

Le secteudu projet de modificationest concerné par

-La servitude AC2 (Protection des sites et monuments naturBigg classé duehateau et parc de Kernevez
ainsi que chemins et ruisseasix

- Les servitudes AC1 (Protection des sites et monuments historiques)
MHc Eglise Notr®ame du Kreisker
MHi Eglise SaifRierre
MHi Chateau de Kernevez
MHc Cathédrale SaiRautAurélien
MHi MaisonPrébentale
MHi Maison
MHc Fontaine dite de la Gloire
MHc Vasque de Keilinsky
MHi Monument aux morts
-k ASNWAGAZRS ¢17 6aSNBAGAZRS | SNByY |l dziAljdzS0 IjdzA & QI LILJ

- La servitude PTE . Protection des centres de réception radioélectrique contre les perturbations
électromagnétiques
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Extrait du plan des servitudésQ dzii A f A @@plicatidzoaflaicdinum8ne GaintPolde-Léon

D : Zone 2AUlzoncernée par la modification du PLU
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